Bebauungsplanzeichnung 2 ///// ‘ o7 Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke nach § 13a BauGB
! 9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
; “ '///////// LPL:Nl:NGI.S:ECH;LICHE FEs;szzzuleENl . SONSTIGE PLANZEICHEN Bepf.l.anzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen )
’ - (//// // Homberge rt der baulichen Nutzung (§ s. 1 Nr. 1 BauGB) - gr%nze ges rlél:]m(li§cgepr‘1bGel7tl§ngsGb§reichs des g.emgl'i §9 (1) Nr. 25 a, b BauGB Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
/ 238 \ // o Allgemeines Wohngebiet ebauungsplans s. /bau 9.1 Einfriedungen: BauGB
N / 237 ///// // MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (siehe FD/PD/SD Flachlcz(ljachh/bl?ultdach bis max: 10° / Die mit Pflanzgebot festgesetzte Grundstiicksgrenze ist als Schnitthecke aus heimischen, .
// 7 /\/// Z Textliche Festsetzungen A 2.) satteldach bis max. 45 standortgerechten Gehélzen der in der folgenden Pflanzliste aufgefiihrten Arten anzupflanzen und Dgr Rat der Stadt Ennepetal hat am 31.08.20"23 - De“r Entwurf des Belr.»'auungspla.r?s in der Fas§ung vom
7///1 //// % “‘ 7 0,4 Grundflichenzahl r— geﬂggi?]zusqglmgtgfc“e” fur Nebenanlagen, dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist auf eine Zielhshe von mindestens 1,20 m und eine Breite von gfsfhulissti'r:‘.”g des Bebauungsplans Nr. 109 "Homberge-Siid g’zré;?fz:’ruzr;‘:\z';derBegr“”d‘;:‘sggemam3 Abs. 2
/ “‘ \\\/ 157 / I Zahl der Vollgeschosse maximal ) ' . mindestens 1,00 m zu entwickeln. B_el Abgang_|5t ‘m der néChs'ten Pflanzperiode eine addquate Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsiblich (einschlieRlich) éffentlich ausgelegt.
‘w “ oo = bméfaffehn'aiap'?-a‘;ﬁé’ﬂ Leitungsrechten zu Ersatzpflanzung vorzunehmen. Zugénge zum 6stlichen Weg sind gestattet. bekannt gemacht.
00 7 o e sevmene "
ez WH;, Wandhshe Gartenseite ~+— Firstrichtung Die Grundstiickseinfriedungen diirfen grundsatzlich nur als offene, licht- und luftdurchlissige
) Einfriedung oder als Hecken realisiert werden. Eine Kombination ist moglich, der Einbau von
7 Bau\\:\lv;s?a;u“nir::x'B;A;andhOhe SONSTIGE DARSTELLUNGEN Sichtschutzzdaunen, Kunststoffplanen, Kunststoffflechtwerk oder dhnlichem ist nicht zulassig. Ennepetal, Ennepetal,
405 // . . Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) I__\—| vorhandene Wohngebaude
?7/ 7 o offene Bauweise —o—>—  vorhandene Flurstiicke Pflanzliste fiir Formschnitthecken
%/ Z 281 s=sm: Baugrenze fur Flurnummer Feldahorn (Acer campestre) Biirgermeisterin Biirgermeisterin
// % % ) Hainbuche (Carpinus betulus)
’ /W 222 604 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4? B Flurstiicksnummer Weinorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata) Beteiligung der Behérden und sonstigen Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
% Z StraRenbegrenzungslinie i bestehende Bdschung Eibe (Taxus baccaFa) Trager offentlicher Be|ange (§ 4 Abs. 2
|:| StraBenverkehrsflache 1862 Hohenpunkt dber NHN Rotbuc'he (Fagus s'ylvatlca). BauGB)
os _ Berberitze (Berberis vulgaris) Der Rat der Stadt Ennepetal hat am ...........cc.cocc...e. den
I:I private Verkehrsflache 7 7 MaRzahl in Metern Zu“dem Entwurf des I.3ebaut...|ngsplans in der.Fassun“g vom Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
private Verkehrsgrinflache I:l Gebdude Planung Einfriedungen (.jer Vorgarten . . .. . A t'\s/flfgitzliiiirWBuerI:(r?\rg]::geeane;Bo;d:Zs:(jzsé)anjggi: ::I-::'g;erit R ol Satzung beschlossen.
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) > Hauseingang In den allgemeinen Wohngebieten sind Grundstuck'semfrl.edungen. nur als h"elmlsche und vom .. bis (einschlieRlich) beteiligt.
. o Mauer standortgerechte Hecken- oder Strauchpflanzung bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zu
I:] private Grinflache pflanzen. Eingebunden in diese Hecken sind Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir Die Zaune missen sich von der privaten en Verkehrsflache aus gesehen hinter der Hecke befinden.
Mafinalmen sum schute s Higac undsur Cptwickunuoh, ] At derbvthen Nutun | v e volgeschose Offnungen fir Zugénge sind zuldssie
Textliche Festsetzungen A 5. und 7.) . -
654 0,4 o Grundfldchenzahl | Bauweise .
oo g Umgrenzung von Flaichen zum Anpflanzen von PO mar 10" 9.2 Vorgarten
™o d  Baumen und Strauchern e 545 Dachform In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Vorgéarten (Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie Blirgermeisterin Blrgermeisterin
und Eingangsfassade) mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBung (Zufahrten / 2. Stellplatz,
184 ‘ Baumerhalt Zuwegungen) und anfjerer Zl‘JIéssig"er Nutzungen .a|S Grinflache an{uleg.en und zu u‘nt'erhalten. Eine Planzeichenverordnung (§ 1 PlanzV) Geometrische Eindeutigkeit
GH Gestaltung der Vorgarten mit Schittungen aus Kies, Schotter und ahnlichen Materialien,
//////,/ ez wpi'H” WHS WHGS WHS . RasengitterSChemenﬂund Schotterrasen sowie flachigen Abdeckungen mit Vlies, Folien, Die Planzeichnung entspricht den Anforderungen des Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
// dione SCNEMatische Darstellung Textilgeweben und Ahnlichem ist nicht zuldssig. Die Errichtung von weiteren Stellpldtzen ist § 1 der geometrisch
%% | unzulassig. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990. eindeutig.
385 \
658 X% 9.3 Anpflanzung von Bdumen
’ Zo\ 150 % 2% Es sind 5 klein- bis mittelkronige, standortheimische und standortgerechte Laubbdume der
) = (u ' d)’/ nachfolgenden Pflanzliste innerhalb der privaten Verkehrsflache des Bebauungsplanes Nr. 109 zu
2 ’ AR alSt/ \ \ 29 pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
oD L7 \ = ‘ T | 1 h F Ennepetal Ennepetal
S SIS extliche Festsetzungen o : '
372 e F 5 oy S \ -l Pflanzliste Biume
. o) ) \ N\ \ \ WA2 " . Eberesche (Sorbus aucuparia)
y & 5 . o AN\ @ Planungsrechtliche Festsetzungen Feldahorn  (Acer campestre) 5oV 5oV
A N\ ’\Ga)‘ ¥ e 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hainbuche (Carpinus betulus)
e \ e /\ m \ 103173 \ Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)
2 Vo a0 N\ GH /L/" \ Zul3ssig sind: 9.4 Dachbegriinung Garage
__\ B % e p mi;% Vel » oy - Wohngeb?ud‘e, ' . o _ Garagendacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung vollflachig zu begriinen. Die Starke der
- R\ L ma; N/ - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm zuziiglich Drainage betragen. Die .
% _ A " P ¢ N . > . ) . . Ausfertigung Inkrafttreten des Bebauungsplans durch orts-
///; 5 L 49 — \ _ ) . Begrunung ist zu pfle:gen -t.md dauerha.ft zu erhalterl. Zur I.3egrunun.tg> 5|r)d hierbei arEenrelchg ibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
% = BOF Y e . Ausnahmsweise k6nnen zugelasrsen wgrden. ) Saatgut-Mischung mit Grasern und Krdutern anzusaen. Eine Kombination der Begriinung mit
/L = A A 6- \ - der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Solaranlagen ist zuléssig.
= \ ( "= ) 0\?9 ~A O _ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
- ~ A \ .. ! s . . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
(% N\ A - Anlagen fiir Verwaltungen. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW) ortsiiblich bekannt gemacht, Der Bebauungsplan ist damit in
\‘ém, B \ //) N, 7 . Dachgestaltung Kraft getreten.
" e ~ 10003 A \ ¢ Unzulassg sind: . . o o Bei Doppel- oder Reihenhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fir unter-
» 4) % S 1. K/\ - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht geordnete Bauteile sind andere Abdeckungen zulissig. Ennepetal, Ennepetal,
55555 A0 ’6:‘;\\ A\ st ] storenden Handwerksbetriebe Bei Satteldichern sind nur Dachneigungen zwischen 25 und 45° zulassig. Flach- und Pultdécher sind
e CAFANC S 1L =z - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nur mit einer Dachneigung von max. 10° zuldssig. Fir Garagen und Carports sind Flachdacher
NP q;;\ \\ \\\ \ \ - Gartenbaubetriebe, zulassig. Birgermeisterin Birgermeisterin
" \S 625 ;P w9 R 2 alSt/ - Tankstellen. Doppel- oder Reihenhduser sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.
) ﬁ\m_\ﬂ? \\m % ’ ) Dachaufbauten (Dachgauben) bei geneigten Dachern sind bis zu einer Breite von 2/3 der Traufldnge
ep AN 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zulissig. Sie miissen mind. 0,50 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe sowie vom First
L N\ 2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) einen Abstand von 1,00 m einhalten.
il Ao, Die maximale Héhe baulicher Anlagen (GHmax.) wird bestimmt durch den hdchsten Punkt des Dacheinschnitte sind nur auf der Gartenseite (straRenabgewandt) mit den genannten
= ¥ 4 \\% Gebéaudes. Die maximal zuldssigen Gebdudehdéhen (GHmax.), bezogen auf den unteren Abmessungen zulissig.
\O\N Bezugspunkt, sind dem jeweiligen Eintrag in die Gberbaubaren Flachen zu entnehmen. stadt¢ der kiuterthohle
e’ . % Die Wandhoéhe (WH) wird von der festgesetzten Bezugshohe, der jeweils festgesetzten Hinweise
R D2 StraRBengradiente, bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut (Traufe) oder bei Flachdach bis Altlasten
N L\ ) . . . . .
428 \ o) { ¥\ 2 zum ober§ten Abschluss der'\'Nand (Attlka?. bestimmt. ‘ ) ' Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
SN /GalStlk‘@ \(9/>\ \ Im WA2 sind sowohl Wandhdhen der Gebdude auf der StraBenseite WH¢ (Wandhéhe Stralenseite)
\\ e e N als auch Wandhdohen auf der Gartenseite WH; (Wandhdhe Gartenseite) festgesetzt. Bodenschutz e ] . )
\@K632 Py ) < NG s AL = Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Wandhohe (WH) ist die StraRengradiente bzw. fiir das Werden im Rahmen von Erdarbeiten Bodenauffilligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, ﬁ% %g@ .‘;_,‘:‘ Pas
o \621 619 ~ X . IGH ax: 120m> g Baufenster zur Riggeberger StraRe die Hohe der fertig ausgebauten Riggeberger Strafe. Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde - Yo (BB 5N
] \//// & \\ \\ P iy = ‘ Uber die Telefonnummer 02339/932 334 zu informieren, damit ggf. weiterfiihrende - M /A
N\ » 616 \\\ . g} \ /4‘( < 2.2 Photovolt.aikanlage.n und .Sonnenll<.oll.ektoren“sind aluf den Dachfléchen. der Gebéu.(?le zuldssig und MalRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen. 5 i/. " % %" .'
496 Fr\?im 7 4%/ » 2 oo werden nicht auf die maximal zuldssige Gebdaudehdhe angerechnet. Die Gesamthdhen der Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffillungen ggf. fachgerecht zu entsorgen. Sollten ‘ /: N é‘
/ 57 \ 104 \ p Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren durfen 0,8 m nicht tiberschreiten. aufgefiillte Materialien auf der Fliche umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren 7 2 el
O \// 627 BN =g Bodenschutzbehorde abzustimmen.
A \////) 628 > 23 Im WA2 ist bei Pult- und Flachddchern das oberste Geschoss gartenseitig um 1,00 m zuriick- Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fiir Girten etc., sind die Vorsorgewerte
N 614 - 291 zusetzen. der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende ' -
499 //7//\\ //\\ . ) ) chemische Analytik (vgl. LAGA Boden Parameterumfang Z0) nachzuweisen. E Y P B -
. ’\/%// y \\ 3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Terrassen (§ 23 BauGB) Die im Rahmen von BaumaRnahmen anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom gewachsenen % 7\ @ \\(////,/ e.
215 \\\// / ), 292 Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und Loggien sind Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit N \ , (””'l/ﬂ !
\\ //( zul3ssig. eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlielen sind. L@) _
« ///) Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist zu beachten, dass die im Baufeld anstehenden, z. T. T 3028, “\. _/:5\‘ k- 7/ '{;;‘v';
/ 290 \\A\/ 4 Fldchen fiir Stellplétze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) gemischtkérnigen Boden bei hohen Wassergehalten bewegungsempfindlich sind. Wahrend der g N\ A2\ L )
7 243 Die erforderlichen privaten Stellpldtze / Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Erdarbeiten muss eine dynamische Beanspruchung des Baugrundes weitgehend verhindert werden. W @ 5 Y
263 Ubg.rbgubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen (Ga, St) Da die Aushubebenen teilweise innerhalb verwitterten Festgesteins liegen, sollte auf den Einsatz U
zuldssig. einer Grabenschaufel (Schaufel ohne Zdhne) verzichtet werden. Der Aushub kann daher auch
94 mittels eines zahnbewehrten Loffels erfolgen. R
19 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
216 Flur 33 Die private Verkehrsflache ist so herzurichten, dass jederzeit eine Befahrbarkeit fir Rettungs- und Kampfmittel F
2 Loschfahrzeuge gegeben ist. Die Auswertung der zur Verfiigung stehenden Informationen ergibt einen konkreten Hinweis auf
> ) o Blindgdnger und sonstige Kampfmittel in einem Teilbereich. Eine Kampfmittelsondierung ist
6 Fldchen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) erforderlich. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und der
6.1  Flache fiir Abwasserbeseitigung Regenriickhaltebecken (Retentionsbecken) Kampfmittelbeseitigungsdienst und das Ordnungsamt umgehend zu benachrichtigen. . } .
295 Das anfallende Niederschlagswasser der privaten StraBenverkehrsflachen ist Giber die privaten ) I o
Regenwasserkanale der Erschliefungsstrallen zu einem unterirdischen Retentionsbecken zu fiihren. Denkmalschutz v - 00, ’A/ 10 oL -‘.':l{}).
Die Ableitung hat tiber die belebte Bodenzone in den darunter befindlichen Rigolenkorper zu Belange des Denkmalschutzes sind voraussichtlich nicht betroffen. Im Fall von kulturhistorischen " ) L P '-\'--Q 2 0. o *
erfolgen. Bodenfunden ist die untere Denkmalbehérde umgehend zu benachrichtigen. N | @ e z - - ~ AN \:::;\-
272 UBERSICHTSPLAN R L ) " Lahrienhgiischer
6.2  Private Regenwasserableitung Immissionen M 1 :5000 T T * - - - 2 AN
270 Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Wege-, Platz- und Terrassenflachen der privaten Das Plangebiet grenzt an den landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich. Es wird darauf
Grundstticke ist unter den privaten Gartenfldchen in Rigolen zu sammeln und zu versickern. hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen Larmimmissionen, z.B. bei
Bestell- und Erntearbeiten ausgehen kénnen. Bei Diingevorgangen mit Wirtschaftsdiingern kann es
6.3  Niederschlagswassernutzung zu Geruchsimmissionen kommen.
Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zuldssig. B E BAU U N GS F) LAN N R 1 09
195 . . ) Artenschutz )
7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und GemaR den Anforderungen des allgemeinen Artenschutzes, muss eine Baufeldfreimachung (z. B. N
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Rodung von Gehélzen) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Végel, also nicht im " Homberge-SUd "
Wasserdurchldssige Befestigung Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September erfolgen.
Soweit wasserrechtliche Belange und die Wasserdurchlassigkeit des Bodens nicht entgegenstehen, In den Baugebieten sowie bei der Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen sind insektenfreundliche
468 sind die StraBenverkehrsflachen und die 6ffentlichen Parkplatze in wasserdurchldssiger Bauweise Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen (SE/ST-Lampe) Gemarkung Ennepetal, Flur 33
o (Porenstein oder sonstiges durchldssiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen etc. oder warmweiRer LED-Lampen) zu verwenden. Die Leuchten diirfen nur in den unteren Halbraum
(Sickerdkopflaster)) auszufihren. abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht Gber 60°C erwarmen.
Fir die Gewahrleistung der Umsetzung der einschlagigen Bestimmungen des § 44 des
8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) auf der Umsetzungsebene ist die Entwicklung des
o7 Die mit GFL1 - gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Anlieger und Baugebietes durch eine fachlich versierte Person (Fachbiolog*in) zu begleiten.
Rettungsfahrzeugen zu belasten.
o . ) _ o _ ) Brauchwassernutzung
ZDL:ebrEr:Ila“cslén'gekennzelchnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers 5issx::ein;E:ﬁ-ﬁ:iﬁ;ﬁi;ﬁiﬂ;ﬁ:j&iﬁ?(I;:I;?:é;:;i?ﬁ;:::?jirsar:;mlcllmg und -nutzung mittels Fb 4 - Planen, Bauen und Umwelt M1:500  04.03.2024
g oder den Haushalt
(Toilettenspilung) vorzuschalten.
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