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1. Planungsanlass und Planungsziel

Im Rahmen einer bedarfsgerechten Baulandentwicklung soll im Siedlungsbereich Homberge
auf einer Brachflache erganzender Wohnraum entwickelt werden. Mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 109 ,Homberge-Sid* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den Bau von Einfamilienhausern geschaffen werden. Die Schaffung von Wohnraum in
diesem mindergenutzten Innenbereich folgt der Zielsetzung des Leitbildes sowie den Vorga-
ben aus dem Handlungskonzept Wohnen. Geeignete Flachen im Innenbereich sollen bevor-
zugt einer dringend bendtigten Wohnbebauung zugefiihrt werden, um den Auf3enbereich vor
einer zunehmenden Zersiedlung zu bewahren. Vorhabentrager bzw. ErschlieBungstrager ist
die Klosterholzer Immobilien & Bautrdger GmbH (KLIB).

1 Planungsrechtliche Vorgaben

Die Anderung des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) (in Kraft getreten am 06.08.2019)
ordnet die Stadt Ennepetal als Mittelzentrum in die zentral6rtliche Gliederung ein. Das Plan-
gebiet befindet sich im regionalen Freiraum.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden hat sich innerhalb des Siedlungsraumes bedarfs-
gerecht, nachhaltig und umweltvertraglich zu vollziehen. Der Freiraum ist grundsatzlich zu
erhalten und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Bedeutung entsprechend zu
sichern und funktionsgerecht zu entwickeln. Den textlichen Festlegungen des LEP zur Wei-
terentwicklung von Siedlungsraum und Freiraum liegt die landesweit vorliegende regionalpla-
nerische Abgrenzung von Siedlungsraum und Freiraum zugrunde.

GemanR Ziel 2-4 ist die Darstellung von Bauflachen im regionalplanerischen Freiraum aus-
nahmsweise moglich, wenn es sich um eine angemessene und bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung vorhandener gewachsener Raumstrukturen in einem Uberwiegend landlichen Ge-
biet handelt und die vorhandene bzw. geplante Infrastruktur eine Erweiterung der Wohnbau-
flachen zuléasst. Die Grundversorgung ist u.a. durch eine in Planung befindliche Kita und eine
in 1,2 km Entfernung liegende Grundschule und eine Busanbindung gesichert.

Das Plangebiet wird im wirksamen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teil-
abschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen (Bochum, Hagen, Herne, Ennepe-Ruhr-Kreis
und Markischer Kreis (17.07.01)) — als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Mit dem
21.10.2009 ging die Zustandigkeit fur die Regionalplanung dieser kreisfreien Stadte an den
Regionalverband Ruhr (RVR) in Essen. Die Neuaufstellung des Regionalplanes befindet sich
zurzeit im Verfahren.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den Bereich ,Wohnbauflache® dar. Auch die néhere
Umgebung ist als Wohnbauflache dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr.
15 Mihlinghausen. Der Landschaftsplan des Ennepe-Ruhr-Kreises weist die an das Plange-
biet angrenzenden &stlichen Flachen als Entwicklungsziel 6.21 aus: ,Geplante Siedlungser-
weiterung Homberge, sudlich von Ennepetal®.

Das Plangebiet liegt vollstandig aulierhalb festgesetzter Wasserschutzzonen.

Q:e‘,“ ‘ Stadt Ennepetal
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Flr das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Gemal Klarstellungssat-
zung befindet sich der westliche Teil innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8
34 Baugesetzbuch (BauGB)), der ostliche Teil liegt im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Der Rat
hat am 31.08.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109 ,Homberge-Sud* beschlos-
sen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemanR § 13 a BauGB aufgestellt.
Dabei wird gemafR § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB auf die Durchfuihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Im westlichen Umfeld des Bebauungsplans befindet sich der Bebauungsplan Nr. 4 ,Neuen-
lande-Neuaufstellung® (1973), er setzt zur Riiggeberger Stralle hin ein Reines Wohngebiet
mit bis zu vier Geschossen fest. Die Dachneigung liegt bei 30-40 Grad.

Etwas weiter slidlich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 8b ,Kleingartenanlage Homberge*
(1977).

2  Derzeitige Situation

Das ca. 5.100 gm groBe Grundstiick liegt im Stadtteil Homberge (Gemarkung Ennepetal, Flur
33). Es wird im Westen und Osten von der Riiggeberger Stral3e begrenzt. Auf diesen Flachen
stehen derzeit ein abgangiges Wohnhaus (Nr. 79) und am 6stlichen Gebietsrand das Ge-
baude Nr. 83a, die restlichen Bereiche sind Brachland. Diese Freiflaichen sind iberwiegend
in gartentypischer Weise grasbewachsen und durch Strauch-/Buschwerk und Baume struk-
turiert. Zudem flhrt ein im Westen asphaltierter und nach Osten mit Schotter befestigter Weg
zum Bestandsgeb&ude Riiggeberger StralRe 83a.

Die Umgebung nordlich, westlich und sidlich wird durch 1-2-geschossige Wohngebaude
uberwiegend mit Satteldachern gepragt. Ostlich schlieRt sich landwirtschaftliche Flache an.
Das Gelande neigt sich deutlich nach Osten, es besteht eine Hohendifferenz von ca. 8 m von
West nach Ost.

An der Riiggeberger StralRe befindet sich die Bushaltestelle ,Homberge“ der Buslinien 561
des VER von Ennepetal Busbahnhof bis Schule Rliggeberg, 578 bis Schule Riiggeberg (nur
an Schultagen) und 579 bis Friedhof Ennepetal.

Zukunftig wird der Ortsteil durch eine Kita erganzt, Schulen befinden sich in 1 — 2 km Entfer-
nung. Einkaufsmoglichkeiten befinden sich nérdlich im Ortsteil Milspe.

3  Stadtebauliches Konzept

Auf der Brachflache in Homberge-Siid sollen etwa 17 Einfamilienhduser als Doppel- und Rei-
henh&user in hochwertiger baulicher, ékologischer und gestalterischer Qualitat entstehen.
Sowohl in Gebaudekubatur als auch mit den geplanten Dachformen Satteldach, Flachdach
oder Pultdach fiigen sich die Gebaude in die umgebende Bebauung ein.

Erschlossen werden die Gebaude am nordlichen Plangebietsrand ber einen Stich von der
Riggeberger StralRe nach Osten. Dieser fihrt nach ca. 60 m weiter nach Stden und endet
in einer grol3zuigigen Wendeanlage. Besucherparkplatze werden in ausreichender Zahl in der
Verkehrsflache untergebracht. Private Stellplatze werden in den Seitenbereichen der Ge-
baude in Garagen bzw. auf Stellplatzen vor den Garagen untergebracht.

Q:e‘,“ ‘ Stadt Ennepetal
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Als Voraussetzung fiir den Bau der ErschlieRung ist die Verlegung bzw. Verschiebung der
bestehenden Bushaltestelle bzw. des Haltestellenhauschens erforderlich. Die Verlegung des
Haltestellenh&uschens ist im Nahbereich auf der Héhe der ersten Garage im Plangebiet mdg-
lich. Die Absenkung bzw. Erhéhung des Bordsteins muss angepasst bzw. verschoben wer-
den (Buskap).

Vorhandene Heckenstrukturen werden weitestméglich aufgenommen. Die auf dem Grund-
stlick befindliche Kastanie wird zugunsten der Bebauung gefallt. Dafur werden entlang der
ErschlieBung etwa 5 Baume nachgepflanzt.

4  Festsetzungen zur baulichen Nutzung

4.1 Artder baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund des formulierten Bedarfs an Wohnbauflache und des Gebietscharakters
werden die geplanten Bauflachen als Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festge-
setzt.

Die gemaR § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den Allgemeinen Wohnge-
bieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da sie gestal-
terisch und funktional nicht oder nur schwer zu integrieren sind (WAL - 3). Zudem passen sie
aufgrund der mit diesen Nutzungen verbundenen Zu- und Abfahrtsverkehre und den daraus
resultierenden Schallimmissionen nicht zum angestrebten ruhigen Charakter des neuen
Wohnquartiers und werden daher als gebietsunvertraglich eingeschéatzt. Auch die nach
BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sind gemaR den oben aufgefiihrten
Griinden nicht zulassig.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA1-3 sind dartber hinaus abweichend von § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienende Laden, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Anlagen flir Verwaltungen nur ausnahmsweise zuldssig. Die ausnahmsweise
Zulassigkeit erfolgt aufgrund des privaten Charakters der Wohnbebauung und um Verkehre
(Besucherverkehre und motorisierten Verkehr) im Inneren des Quartiers zu reduzieren.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse und des zulassigen Hochstmales der Gebau-
dehdhe bestimmt. Mit den festgesetzten Werten ist zum einen eine hinreichend definierte
Vorgabe festgesetzt. Zum anderen wird hierdurch den zukinftigen Bauherren ein hohes Mald
an gestalterischen Madglichkeiten fir ihr Bauvorhaben ermdglicht. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird entsprechend den Orientierungswerten fiir Obergrenzen gemaR § 17 BauNvVO
mit 0,4 fir die Allgemeinen Wohngebiete WAL - WAS3 festgesetzt.

Zu den Grundsticksflachen des WA3 im Suiden sind jeweils Anteile der mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzten Flache (GFL1) hinzuzurechnen.

Q:e‘,“ ‘ Stadt Ennepetal
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Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlbrigt sich, da durch die Kombination von fest-
gesetzter GRZ und Geschossigkeit bzw. maximaler Gebaudehthe (GH) bzw. Wandhohe
(WH) die Kubatur des Gebaudes umfanglich beschrieben ist.

Der Bebauungsplan orientiert sich in der Bestimmung des MaR3es der baulichen Nutzung an
der bestandspragenden Bebauungsstruktur und der Zielsetzung einer landschaftsvertragli-
chen Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 werden mit maximal zwei Vollgeschossen mit
einer maximalen Gebaudehthe (GH) und maximalen Wandhohen (WH) Uber der festgesetz-
ten Gradientenhthe bestimmt. Zielsetzung ist es, im Anschluss an die bestehende Bebau-
ungsstruktur eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen zu erméglichen, jedoch die vorhandenen
Gebaudehohen nicht zu lbersteigen.

Die maximale H6he baulicher Anlagen (GHmax.) wird bestimmt durch den hdchsten Punkt
des Gebaudes. Die maximal zuldassigen Gebaudehdhen, bezogen auf den unteren Bezugs-
punkt, sind dem jeweiligen Eintrag in die Uberbaubaren Flachen zu entnehmen.

Die Wandhoéhe (WH) wird von der festgesetzten Bezugshohe, der jeweils festgesetzten Stra-
Rengradiente, bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut (Traufe) oder bei Flachdach bis
zum obersten Abschluss der Wand (Attika) bestimmt.

Im WA?2 wird aufgrund des abfallenden Gelandes unterschieden zwischen der max. Wand-
héhe auf der zur Stralle gewandten Seite (WHs) und der max. Wandhéhe auf der Gartenseite
(WHg). Die WHg ist gegeniiber der WHs wegen der erforderlichen Bristung etwas erhéht.
Im WAZ2 ist bei Pult- und Flachdéachern das oberste Geschoss gartenseitig um 1,00 m zurlick-
zusetzen, um die Kubatur des Geb&udes von Osten nicht so dominant erscheinen zu lassen.
Bei der Wahl von Satteldachern wird diese durch die schrage Dachflache gemildert.

Unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Wandhodhe (WH) ist die StralRengradiente bzw.
fir das Baufenster zur Riggeberger Stralie die Hohe der fertig ausgebauten Ruggeberger
Stral3e.

Wegen der unterschiedlichen Abstande der Gberbaubaren Flache zur Straengradiente er-
geben sich maximale Gebaude- bzw. Wandhéhen, die aufgrund der Topografie nicht direkt
eine Aussage zur reinen Geb&aude- bzw. Wandhthe machen (vgl. WA3).

Zur solaren Stromerzeugung sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dach-
flachen zulassig und werden nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet. Die
Gesamthdhe der Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,8 m nicht Gberschreiten.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gebaude sollen in Anlehnung an die Nachbarbebauung in offener Bauweise errichtet
werden. Eine Uberschreitung der gartenseitigen riickwartigen Baugrenzen durch Terrassen,
Balkone und Loggien ist zuléssig.

e Stadt Ennepetal
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5 ErschlieBung

5.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt etwa 10 km sudlich der Autobahn 1. Uber diese sind Ziele wie Gevels-
berg, Wuppertal oder Hagen gut zu erreichen.

5.2 Innere Erschliel3ung

Die ErschlieRung des Plangebiet erfolgt von der Ruggeberger Stralie tber eine Privatstralie.
Festgesetzt wird Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Privatstrale® mit
einer Fahrbahnbreite von 4,50 m und einem seitlichen Streifen flir Baumstandorte und Park-
platze von 2 m. Zu benachbarten Grundstticken wird teilweise erganzend ein Streifen von 0,3
m als private Verkehrsgrinflache an der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Die geplante Aufteilung der Verkehrsflache mit Parkplatzen und Baumstandorten wird nach-
richtlich eingetragen.

Ruhender Verkehr, Nebenanlagen

Die erforderlichen privaten Stellplatze (2 St/ WE) sind auf den privaten Grundstiicksflachen
unterzubringen. Sie sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie innerhalb der fiir sie festgesetzten Flachen (Ga, Ca, St) zulassig.

Die Bushaltestelle an der Riggeberger StraRe wird wegen der neuen ErschlieRung verlegt.
Gleichzeitig muss auch das Wartehduschen nach Suden verschoben werden. Die Flache
wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

6  Festsetzung der Griingestaltung

Mit einer moglichst geringen Versiegelung werden ¢kologische Zielsetzungen erflllt und ne-
gative Auswirkungen der Bebauung und Gestaltung auf die Umwelt eingeschrankt. Nieder-
schlagswasser kann im Freiraum versickern und verdunsten, einer Temperaturerhthung im
Binnenklima wird entgegengewirkt und damit das Stadtklima verbessert. Insgesamt sorgen
die im Folgenden aufgefuhrten MalRnahmen / Festsetzungen fiir eine hohe Wohn- und Frei-
raumgualitat.

Soweit wasserrechtliche Belange und die Wasserdurchlassigkeit des Bodens nicht entgegen-
stehen, sind die StralRenverkehrsflachen und die Stellplatze gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchlassiges Material wie
Pflasterung mit Rasenfugen etc. (Sickerdkopflaster) auszufiihren.

Zur Niederschlagsversickerung auf privaten Grundstticken vgl. 8.6.

Zur Minderung des Eingriffs in die Natur und zur Erhéhung der Lebensqualitat werden Pflanz-
mafRnahmen wie die Anpflanzung von StraBenbdumen, Garagendachbegriinung oder die An-
lage von Hecken festgesetzt. StraBenraume mit Baumpflanzungen, private Garten, insbeson-
dere mit ihren Vorgarten, leisten einen besonderen Beitrag zur Durchgriinung des Plange-
bietes und zur Gestaltung des Ortsrandes.

Die Festsetzungen gemal? 8 9 (1) 20 + 25 a + b BauGB sehen im Einzelnen wie folgt aus:

) - Stadt Ennepetal
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Einfriedungen:
Die mit Pflanzgebot festgesetzte Grundstiicksgrenze entlang des dstlichen Stralenabschnit-

tes der Riggeberger StralRe ist als Schnitthecke aus heimischen, standortgerechten Gehdol-
zen gemal Pflanzliste Formschnitthecken aufgefuihrten Arten anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hecke ist auf eine Zielhdhe von mindestens 1,20 m und eine Breite von min-
destens 1,00 m zu entwickeln. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine adaquate
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Zugange zum dstlichen Weg sind gestattet.

Einfriedungen der Vorgérten

Grundstickseinfriedungen sind nur als heimische und standortgerechte Hecken- oder
Strauchpflanzung bis zu einer maximalen H6he von 1,20 m zu pflanzen. Eingebunden in
diese Hecken sind Zaune untergeordnet zuldssig. Die Zaune missen sich von der privaten
Verkehrsflache aus gesehen hinter der Hecke befinden. Offnungen fiir Zugange sind zulés-
sig. Die Hecken kdnnen als regelmafig geschnittene Hecken (sog. Formschnitthecken) ge-
pflanzt werden. Es sind kleinwiichsige Straucher auszuwahlen.

Vorgarten
Vorgarten (Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Eingangsfassade) sind mit Aus-

nahme der notwendigen ErschlieBung (Zufahrten, Zuwegungen) und anderer zulassiger Nut-
zungen als Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Eine Gestaltung der Vorgarten mit
Steinschittungen (Schotter, Kies, Splitt 0. &.) ist nicht zuléssig.

Anpflanzung von Baumen:

Es sind 5 klein- bis mittelkronige, standortheimische und standortgerechte Laubb&ume der
Pflanzliste Baume innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 109 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegriinung Garage:

Garagendacher sind als begriinte Dacher zu gestalten. Sie sind mit einer extensiven Dach-
begriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm zu versehen. Die Dachbegriinung
von Garagen tragt sowohl zur Reinigung der Luft (Filterfunktion) als auch zur Speicherung
von Regenwasser und somit zur Riickhaltung von Niederschlagswasser bei.

7  Sonstige Planungsbelange

7.1 Artenschutz

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Stufe 1 (ASP 1) (Verf. 6koplan) wird dargestellt, in-
wieweit durch das Projekt artenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind.

Auf Grundlage einer Ortsbegehung (24.01.2024) und unter Beruicksichtigung vorhandener
Daten wurde eine Potenzialanalyse zur Einstufung der Lebensraumeignung fiir planungsre-
levante Arten durchgefiihrt. Flr Arten, fir die ein Vorkommen im Wirkraum des Vorhabens
nicht ausgeschlossen werden kann, wurde geprift, inwieweit unter Beriicksichtigung der pro-
jektspezifischen Wirkfaktoren eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit mdglich ist.

) - Stadt Ennepetal
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Das Plangebiet weist in Bezug auf Avifauna Habitatpotenziel fir eher stérungsunempfindliche
Geholz- und Gebischbriter auf. Am Bestandsgeb&aude sowie dem Schuppen konnten keine
Nester festgestellt werden, auch ist die Fassade eher ungeeignet flir Brutgeschehen. Fir die
Artengruppe der Vogel ist eine Erfullung von Verbotstatbesténden gem. § 44 BNatSchG unter
Beruicksichtigung von allgemeinen Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen nicht zu erwarten.
Aufgrund des verbleibenden Angebotes geeigneter Bruthabitate in der Umgebung, des gro-
Ren Aktionsraumes und des zum Teil jahrlich stattfindenden Wechsels der Brutstatte kann
davon ausgegangen werden, dass im Fall der Realisierung des Vorhabens die 6kologische
Funktion der Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt. Eine ASP der Stufe
2 ist somit nicht erforderlich.

Da sich im Bereich des Vorhabens und der ndheren Umgebung keine geeigneten Laichge-
wasser befinden, sind Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten als unwahrscheinlich
zu bewerten. Fir die Artengruppe der Amphibien ist eine Erfullung von Verbotstatbestéanden
gem. 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten. Eine ASP der Stufe 2 ist somit nicht erforderlich.
Auch in Bezug auf Reptilienarten ist ein Vorkommen nicht zu erwarten. Fir die Artengruppe
der Reptilien ist eine Erfiillung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten. Eine ASP der Stufe 2 ist somit nicht erforderlich.

Nach Auswertung der Unterlagen wurde festgestellt, dass ein Vorkommen und eine arten-
schutzrechtlich relevante Betroffenheit flr die planungsrelevanten Arten Zwerg- und Wasser-
fledermaus (S&ugetiere) nicht ausgeschlossen werden kann. Spuren, die auf ein Vorkommen
von Flederm&usen hindeuten, wurden nicht festgestellt. Geeignete Baumhohlenquartiere
sind an dem Baumen im Plangebiet nicht vorhanden. U.a. weist das nordwestliche Bestands-
gebaude im Dachstuhl eine Eignung als Wochenstube im Bereich der Zwischendecke auf.
Einflugdffnungen sind vorhanden. Das Ostliche Gebaude war nicht zuganglich. Durch die
Bauweise ist von einem Quartierpotenzial fir Fledermause auszugehen. Das gesamte Plan-
gebiet kann als Nahrungshabitat genutzt werden.

Zur Ermittlung des tatsachlichen Arteninventars und zur abschlie@enden Beurteilung der ar-
tenschutzrechtlichen Betroffenheit sind aus diesem Grund weiterfihrende Untersuchungen
der Artengruppe Fledermause erforderlich. In Abhangigkeit der Untersuchungsergebnisse ist
anschlieRend, im Falle eines Nachweises innerhalb des projektspezifischen Wirkraums, je-
weils eine Art-fiir Art-Betrachtung im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe 2 vorzunehmen.

Insofern Erfassungen aus zeitlichen Griinden nicht méglich sind, muss aus fachgutachterli-
cher Sicht eine engmaschige Okologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten erfolgen. Die
Okologische Baubegleitung hat durch einen Fachbiologen zu erfolgen. Diese Alternativlo-
sung ist im Vorfeld mit der UNB des Ennepe-Ruhr-Kreises abzustimmen.

Sollten im Rahmen der noch ausstehenden Untersuchungen / Okologischen Baubegleitung
keine Vorkommen planungsrelevanter Arten festgestellt werden, ist zu konstatieren, dass un-
ter Beriicksichtigung von allgemeinen Schutz- und Vermeidungsmafnahmen im Hinblick auf
Brutvogel und Flederméause ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
gemal 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.
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Es werden folgender Hinweis vorgenommen:
GemanR den Anforderungen des allgemeinen Artenschutzes, muss eine Baufeldfreimachung

(z. B. Rodung von Geholzen) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Végel, also
nicht im Zeitraum vom 01. Mé&rz bis 30. September erfolgen.

In den Baugebieten sowie bei der Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen sind insektenfreund-
liche Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen
(SE/ST-Lampe) oder warmweiRer LED-Lampen) zu verwenden. Die Leuchten dirfen nur in
den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht tiber 60°C erwarmen.

Fur die Gewahrleistung der Umsetzung der einschlagigen Bestimmungen des § 44 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) auf der Umsetzungsebene ist die Entwicklung des Bau-
gebietes durch eine fachlich versierte Person (Fachbiolog*in) zu begleiten.

7.2 Umweltbericht / Naturschutzfachliche Eingriffsermittiung

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschut-
zes sowie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen (8 1 Abs.
5 Nr. 7 BauGB). Die Abwégung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Rege-
lung des § 1 a BauGB konkretisiert.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB han-
delt, ist gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB weder eine férmliche
Umweltprifung noch ein Umweltbericht erforderlich. Dennoch sind die von der Planung be-
rihrten Umweltbelange nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsétzen zu er-
mitteln, zu bewerten und in die Abwéagung einzustellen. Im Gegensatz zu der fiir andere Be-
bauungsplane erforderlichen detaillierten Eingriffsermittlung, beschranken sich die Darlegun-
gen fur Bebauungsplane der Innenentwicklung jedoch auf grobe (liberschlagige) Angaben zu
den voraussichtlichen Umweltauswirkungen. Ein Ausgleichserfordernis im Sinne der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz besteht nicht. (vgl. 9. Sonstige Umwelt-
belange und Schutzgiiter)

7.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an den landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Larmimmissionen, z.B.
bei Bestell- und Erntearbeiten ausgehen kénnen. Bei Dungevorgangen mit Wirtschaftsdun-
gern kann es zu Geruchsimmissionen kommen.

7.4 Boden, Versickerung

Im Rahmen einer ,Baugrunderkundung, Bestimmung der Untergrunddurchlassigkeit, Vorbe-
messung einer Versickerungsanlage® (Verf. ingeo-consult) wurde Folgendes festgestellt:
gemal Fachinformationssystem ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-
Westfalen“ bestehen keine der ausgewiesenen Georisiken (Bergbau, Methanausgasung,
Karst, Gasaustritte in Bohrungen und Erdbeben).

Zur Vorerkundung des Baugrundes wurden drei Rammkernsondierungen RKS1-3 niederge-
bracht. Die Festgesteine sind am Schichtbeginn stark verwittert und gehen mit zunehmender
Tiefe vom verwitterten Gber den angewitterten Schluffstein/Sandstein in unverwitterte, kltftige
Formationen Uber. Im Hinblick auf die Tragfahigkeit stellt bereits das stark verwitterte
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Grundgebirge in Verbindung mit den zur Tiefe folgenden, festeren Formationen einen guten
Baugrund dar, in den Bauwerkslasten unter Beriicksichtigung des Sohlwiderstands eingelei-
tet werden kénnen.

Zudem wurden vier Baggerschrfe bis in Tiefen von 0,9...1,3 m Tiefe zur Durchfiihrung von
Versickerungsversuchen ausgehoben. Der untersuchte Boden ist daher in Anlehnung an DIN
181302 als “durchlassig” bis "stark durchlassig" einzustufen. Unter Berlicksichtigung mogli-
cher Inhomogenitaten, d. h. unterschiedlicher Durchlassigkeiten der anstehenden Béden wird
seitens der ingeo-consult GbR empfohlen, der Bemessung von Versickerungsanlagen vor-
sorglich nur einen mittleren Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 1 x 10° m/s fur die Verwitte-
rungszone des Grundgebirges zu Grunde zu legen.

Bei der Durchfihrung der Feldarbeiten am 14.12.2023 wurde bis zur Endteufe der Auf-
schliisse kein Wasser angetroffen. Im Gegenteil zeichneten sich die Boden durch geringe
Wassergehalte aus. Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ist erst in grolReren Tie-
fen innerhalb kluftiger Formationen des Grundgebirges zu erwarten.

Nach den Erfahrungen der ingeo-consult GbR kénnen aber nach starken bzw. lang anhalten-
den Niederschlagen lokale Stau- bzw. Schichtenwassereinfliisse nicht ausgeschlossen wer-
den. Hierbei handelt es sich um versickernde Niederschlage, die mindestens kurzzeitig in-
nerhalb der fein- bis gemischtkdrnigen Verwitterungszone des Grundgebirges aufgestaut
werden und dem Gefélle der Schichten folgend talwarts abflieBen konnen. Fir die Bauaus-
fihrung und den Bauendzustand sind deshalb SicherungsmalRnahmen gegen Stau- und
Schichtenwasser vorzusehen.

Zu Versickerung vgl. 7.7 Ver- und Entsorgung.

Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist zu beachten, dass die im Baufeld anstehenden, z.
T. gemischtkdrnigen Bdden bei hohen Wassergehalten bewegungsempfindlich sind. Aus die-
sem Grund muss wahrend der Erdarbeiten eine dynamische Beanspruchung des Baugrun-
des weitgehend verhindert werden. Da die Aushubebenen teilweise innerhalb verwitterten
Festgesteins liegen, ist der Einsatz einer Grabenschaufel (Schaufel ohne Z&éhne) nicht
zweckmanRig. Der Aushub kann daher auch mittels eines zahnbewehrten Loffels erfolgen.

7.5 Altlasten und Kampfmittel
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Die Auswertung der zur Verfugung stehenden Informationen zu Kampfmittelverdacht ergibt
einen konkreten Hinweis auf Blindganger und sonstige Kampfmittel in einem Teilbereich. Eine
Kampfmittelsondierung ist erforderlich. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbei-
ten einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst und das Ordnungsamt umgehend zu
benachrichtigen.

7.6 Bergbau

Derzeit gibt es keine Anhaltspunkte flr bergbauliche Tatigkeiten. Sollten im Rahmen der Be-
teiligung andere Informationen weitergegeben werden, wird die Begriindung entsprechend
angepasst.
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7.7 Ver-und Entsorgung

Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch eine Erweiterung bzw. einen Anschluss an
die bestehenden Leitungsnetze. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuh-
ren. Im Zuge der NeuerschlieRung wird der bestehende Schaltschrank (Versorger) der AVU
aus dem Zufahrtsbereich in den Seitenbereich verschoben.

Trinkwasserversorgungsleitungen befinden sich in angrenzenden Stralen und werden fur
das Plangebiet innerhalb der privaten Verkehrsflachen ausgebaut.

Warmeversorgung
Die Warmeversorgung der Gebaude wird Uber Luftwarmepumpen gewahrleistet.

Die Plangebietsflache eignet sich nicht fur die mitteltiefe Geothermie. Bei der oberflachenna-
hen Geothermie ist die Warmeleitfahigkeit relativ gut.

Abwasserentsorgung
In der Riggeberger Stral3e ist eine Mischwasserkanalisation (DN 300) vorhanden. Anfallen-

des Schmutzwasser wird in das bestehenden Kanalnetz innerhalb der Verkehrsflache hoch-
gepumt. Die Kapazitaten sind vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung
GemalR § 44 des Landeswassergesetzes NRW (LWG) ist das Niederschlagswasser von

Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Diese Verpflichtung besteht gemafl Wassergesetz nicht, wenn der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand unverhéaltnismaRig ist.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten StraRenverkehrsflachen wird lber die pri-
vaten Regenwasserkanale der ErschlieBungsstralle zu einem unterirdischen Retentionsbhe-
cken unterhalb der Verkehrsflache gefiihrt. Die Ableitung erfolgt Uiber die belebte Bodenzone
in den darunter befindlichen Rigolenkdrper. Das Becken erhalt flir ein Regenereignis von
mehr als 5 -jahrig einen Drosselabfluss an den Vorfluter, den Gertebach. Dies wird tiber ein
Leitungsrecht auf der privaten Grunflache gesichert. Die mit —L2 - gekennzeichnete Flache
ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zu belasten.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Wege-, Platz- und Terrassenflachen der
privaten Grundsttcke ist unter den privaten Gartenflachen in Rigolen zu sammeln und zu
versickern. Fur die Regenwasserableitung ist vorgesehen, samtliche befestigten Dach-,
Wege-, Platz- und Terrassenflachen der geplanten Geb&aude an jeweils eine im Gartenbe-
reich anzuordnende Rigole anzuschlieBen. Die endgiiltige Niederschlagswasserentwasse-
rung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen sein.

e Stadt Ennepetal
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Der Untergrund im Grundstlcksbereich erfillt die Anforderungen an die Durchlassigkeit.
Ebenso kann die erforderliche Sickerraummachtigkeit als gegeben vorausgesetzt werden.
Auf Grundlage der bisher durchgefiihrten Baugrunderkundungen wird fiir die Versickerung
innerhalb der Verwitterungszone des Grundgebirges ein Bemessungswert der Untergrund-
durchlassigkeit von ki= 1,0 x 10° m/s zu Grunde gelegt.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zulassig.

Uberflutungspriifung
Die Uberflutungsprifung istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren.

Ldschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die AVU-Netz GmbH und wird Uber Hydranten
im Bereich der Rlggeberger Stral3e sichergestellt.

Abfallentsorgung
Die fachgerechte Abfallentsorgung Uber die bestehenden Systeme ist sichergestellt. Eine

Wendemdglichkeit fur Mallfahrzeuge ist vorhanden.

8  Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Gestaltungsqualitét des geplanten Wohnquartiers werden 6rtliche Bauvor-
schriften gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NW festgesetzt. Bei der
Formulierung der Gestaltungsfestsetzungen wurde ein hoher Anspruch an die Gestaltung der
Gebaude formuliert, der jedoch den privaten Bauwilligen bei der Planung und Gestaltung des
Grundstiicks bzw. der Gebaude einen groRen Spielraum fiir persdnliche Gestaltungswiin-
sche einraumen soll.

Gestaltung von Doppel- und Reihenhausern

Der stadtebauliche Grundsatz bei der Gestaltung von Doppelhdusern ist, dass aneinander-
gebaute Gebaude einheitlich zu gestalten sind. Aus diesem Grund sind die Dacheindeckun-
gen von zusammenh&angenden Doppelh&usern in gleichem Material und gleicher Farbe aus-
zufithren.

Dachform und Dachausbildung

Flach-, Pult- und Satteldacher sind zulassig. Bei geneigten Dachern sind nur Dachneigungen
zwischen 25 und 45° zuléssig. Flur Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig. Doppel-
oder Reihenh&user sind mit derselben Dachneigung auszufihren.

Dachaufbauten (Dachgauben) bei geneigten Dachern sind bis zu einer Breite von 2/3 der
Trauflange zulassig. Sie mussen mind. 1,00 m vom Ortgang entfernt sein und von der Traufe
sowie vom First einen Abstand von 1,00 m einhalten.

Die zukunftig moglichen verschiedenen Dachformen, Dachneigungen, Dachfarben und Ma-
terialien ermdglichen den zukiinftigen Bauherren ein grof3es MaR an individueller gestalteri-
scher Freiheit und garantiert gleichzeitig die Festsetzung von qualitativen Standards fur die
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Dachflachengestaltung. Dacheinschnitte sind nur auf der Gartenseite (strallenabgewandt)
mit den genannten Abmessungen zul&ssig.

9  Sonstige Umweltbelange und Schutzguter

Der Bebauungsplan Nr. 109 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Auch im beschleunigten Verfahren sind Belange des Umweltschutzes
zu bertcksichtigen und in die planerische Abwagung einzustellen.

9.1 Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Bei dem Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens der
Menschen im Vordergrund. Fur das Bebauungsplanverfahren sind keine schalltechnischen
Untersuchungen fir die Flachenentwicklung erforderlich. Durch die Realisierung der geplan-
ten Nutzungen ist keine nicht hinnehmbare Veréanderung der Verkehrslarmsituation fir die
Bestandsbebauung zu prognostizieren.

Die Auswirkungen der Planungen durch Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt werden nicht als erheblich bewertet.

9.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die zukiinftige Nutzung der Flache als Wohnbauflache ergibt sich eine erhdhte Fre-
guentierung von Menschen. Nutzungsbedingt entstehen fiir Wohngebiete typische Larm- und
Lichtimmissionen sowie Bewegungsreize, die bei manchen Arten Fluchtreaktionen auslésen
kénnen. Hinzu kommen Stérwirkungen des zunehmenden Kfz-Verkehrs. Bei stérungsemp-
findlichen Arten beschranken sich die Stérwirkungen nicht nur auf den direkt betroffenen Be-
reich, sondern wirken sich ggf. auch auf die Lebensraumeignung im Umfeld des Plangebiets
aus. Lichtimmissionen kénnen sich negativ auf die Eignung des Gebietes als Fledermausle-
bensraum auswirken. So fuhrt die Attraktivitat von Beleuchtungsquellen fiir Insekten zu Ver-
lusten und einer geringeren Fortpflanzungsrate der Beutetiere und bringt entsprechende ne-
gative Effekte auf die Nahrungsverfugbarkeit fur die Fledermause (und auch andere insek-
tenfressende Arten) mit sich. Die Insekten, die sich im Bereich der Beleuchtungsquellen auf-
halten, stehen zudem den lichtmeidenden Arten in den unbeleuchteten Arealen nicht mehr
als Nahrung zur Verfiigung.

Aufgrund des verbleibenden Angebotes geeigneter Bruthabitate fir planungsrelevante Vo-
gelarten in der Umgebung, des groRen Aktionsraumes und des zum Teil jahrlich stattfinden-
den Wechsels der Brutstatte kann davon ausgegangen werden, dass im Fall der Realisierung
des Vorhabens die 6kologische Funktion der Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt.

Ein Vorkommen und eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit flir die planungsrele-
vanten Arten Zwerg- und Wasserfledermaus (Saugetiere) konnte nicht ausgeschlossen wer-
den. Es erfolgt eine engmaschige Okologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten.

Baume und Grinflachen erfiillen wichtige mikro- und stadtklimatische Funktionen und préagen
das Stadtbild. Zur Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung ist es erfor-
derlich, die brachliegenden Flachen baureif zu machen, die Bestandsgebdude abzureien
und einige Geholze zu roden.
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Eine Pflanzung von neuen Baumen ist vorgesehen. Diese werden jedoch nicht im Bebau-
ungsplan zeichnerisch festgesetzt, sondern per Erschlie3ungsvertrag gesichert.

9.3 Flache und Boden

Durch die neue Bebauung wird eine Uberwiegend brachliegende Flache in den vorhandenen
Bebauungszusammenhang eingefligt. Die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung (GRZ 0,4) sowie die Ausfiihrung der Privatstrale mit Sickerpflaster und der
oberirdischen Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise gewahrleisten einen sparsamen
Umgang mit Flache und Boden. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109 ist als Malf3-
nahme der Innenentwicklung einzustufen, sodass Eingriffe in den planungsrechtlichen Au-
Renbereich und in den offenen Landschaftsraum vermieden werden.

Zur Betrachtung des Schutzgut Bodens wurde im Vorfeld eine flachendeckende Untergrund-
erkundung des Gesamtgrundsttickes durch das Ingenieurbiiro ingeo-consult durchgefiihrt:
Es liegen keine Hinweise auf umweltbelastende Schadstoffe oder Verunreinigungen des Un-
tergrundes vor. Im Altlastenkataster ist der Bereich nicht als auffallig gekennzeichnet.

Mit der Entwicklung von Wohnbauflachen wird eine dauerhafte Flachenversiegelung vorbe-
reitet. Diese verursacht zukiinftig einen vollstandigen und nachhaltigen Verlust séamtlicher
Bodenfunktionen im Bereich der versiegelten oder (iberbauten Flachen. Schutzwirdige Bo-
dentypen und natlrliche Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9.4 Landschaft

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird die Hohenentwicklung der neuen Bebau-
ung durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Gebaudehdhe fi-
xiert bzw. an das abfallende Geléande angepasst. Das raumvertragliche Maf? bildet sich aus
der umgebenden Bebauung und als Antwort auf die Topografie. Negative Auswirkungen auf
die umgebende Landschaft und das Stadtbild sind auch aufgrund der Festsetzungen zur Ein-
grinung des Plangebiets nicht zu erwarten.

9.5 Luft, Klimaund Wasser

Die klimatische Situation des nérdlichen Mittelgebirgsrandes wird von den Tallagen- und den
Luv-Lee-Effekten lberlagert. Das Plangebiet weist laut Klimakarte des LANUV (www.klima-
anpassung-karte.nrw.de) Vorstadtklima auf, in der Umgebung im Osten, iberwiegend Frei-
landklima. Fir den Bereich wird eine glinstige Thermische Situation beschrieben.

Die Festsetzungen zum sparsamen Umgang mit Flache und Boden sowie der geplante Um-
gang mit dem Niederschlagswasser wirken sich zukinftig jedoch positiv auf die mikro- und
stadtklimatischen Funktionen aus.

Ca. 100 m 6stlich befindet sich der Gertebach als ortlicher Vorfluter. Aufgrund der rAumlichen
N&he muss mit Schwankungsbereichen des Grundwassers gerechnet werden. Oberflachen-
gewasser und Uberschwemmungsgebiete sind von der Entwicklung des Plangebietes nicht
direkt betroffen.

Mit den Regelungen zur schadlosen und fachgerechten Abfiihrung von anfallendem Nieder-
schlags- und Oberflaichenwasser ist davon auszugehen, dass erheblich nachteilige Umwelt-
wirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Auswirkungen auf die Schutzguter Luft, Klima und Wasser sind nicht als erheblich zu werten.
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9.6 Kultur- uns sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und sonstige Sachguter wie
geschitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturland-
schaften und Landschaftsbestandteile vorhanden. Zum Schutz potenzieller Bodendenkmaler
ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

9.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes
Sonstige Belange des Umweltschutzes sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

10 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich tiberwiegend in privatem Eigentum. Offentlich-rechtliche boden-
ordnende MaRnahmen gemalf der §§ 45 ff. BauGB sind insofern nicht erforderlich.

11 Strukturdaten

Allgemeines Wohngebiet 4.118,40 m?
Private Verkehrsflache 936,60 m2
Offentliche Verkehrsflache 8,10 m2
Private Grinflache 150,90 m2
Grofe des Plangebiets 5.214,00 m2

Dortmund, 29.02.2024
Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Renate Godland

Stadt Ennepetal

Imke Heymann
(Burgermeisterin)
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Gutachten:
StraRenplanung, Verf. Ingenieurbiro fir Entwasserungs- und Tiefbauplanung, Xanten
12.2023

Errichtung von 18 Doppelhaushélften in Ennepetal, Riiggeberger Strale — Baugrunder-
kundung, Bestimmung der Untergrunddurchlassigkeit, Vorbemessung einer Versicke-
rungsanlage, Verf. ingeo-consult GbR, Dortmund, 05.02.2024

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur ASP Stufe 1 im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens Nr. 109 Ennepetal Homberge-Sud, Verf. Okoplan — Bredemann und Fehrmann,
Essen, Februar 2024
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