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Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete
(§ 9 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl - Dezimalzahl
’ (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

-------- Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
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% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666). Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.

490), in Kraft getreten am 26. April 2022.

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht - Bekanntmachungsverordnung -
(BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516).
Zuletzt geandert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741).

Hauptsatzung der Stadt Ennepetal vom 06.02.2015, in der Fassung des 4. Nachtrages vom 13.03.2023.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542). Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen - Landesnaturschutzgesetz - (LNatSchG NRW)
in der Fassung vom 15. November 2016 (GV.NRW. S. 934). Zuletzt geandert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV.
NRW. S. 139).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz - (LWG) in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08. Juli 2016 (GV.NRW. S. 559).
Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29.
Dezember 2021.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz - (WHG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585). Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 5).

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Sondergebiet "Photovoltaikanlage"

1. Das Sondergebiet ,,Photovoltaikanlage” dient der Realisierung einer
Freiflaichen-Photovoltaikanlage.

2. Zulassig sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie
(Photovoltaikanlagen in Form von Solarmodultischen) sowie dem Betrieb der Anlage
dienende Anlagen (z.B. Wechselrichter, Verkabelung, Energiespeicher), Zuwegungen und
Wartungsflachen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)
Einfriedigungen (Hecken oder Zdune) sind bis zu einer Hohe von 3 m (iber dem jeweiligen
Gelande zulassig.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen festgesetzten
Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
Ennepetal und offentlicher Versorgungstrager zu belasten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Unterhalb der Solartische ist auf unversiegelten Flachen eine Mahwiese anzulegen und
extensiv zu bewirtschaften.

Unter Zaunanlagen ist auf mindestens 10 % der Gesamtlange ein Freihalteabstand von 10 cm
zwischen der Gelandeoberfliche und der Unterkante Zaunanlage einzuhal-ten.

HINWEISE

Kampfmittel
Fiir das gesamte Plangebiet gilt:

Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Bodenaushub auf auBergewdéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Die Stadt Ennepetal, Fachbereich 2 Ordnung, Biirgerdienste und Bildung, Tel.
02333/979-195 oder -261, oder die Polizei ist unverziiglich zu verstindigen, damit der
Kampfmittelbeseitigungsdienst informiert werden kann.

Belange des Denkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfun-de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschicht-licher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber
der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MaRnahmen zur sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde hinsichtlich des Artenschutzes sollte eine
Begrenzung der Bautatigkeiten auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1. Mérz bis 30. September)
erfolgen. Sollte dies nicht moglich sein, so hat die Baustelle vor der Brutzeit zu beginnen und
ist kontinuierlich fortzufiihren, um eine Besiedlung im Storungsbereich und dadurch ggf. eine
spatere Brutaufgabe zu vermeiden.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Ennepetal hatam ................ die Aufstellung Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1

des Bebauungsplans Nr. 108 beschlossen. Der Aufstellungs- BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

beschluss wurde am ................ ortslblich bekannt gemacht. Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Januar 2023 hat vom ......cveveneene bis zum ...cvvvinianenen
(einschlieRlich) stattgefunden.
Ennepetal,

Ennepetal,

Blrgermeisterin Blrgermeisterin

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden u. sonstigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB firden |  ................ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom in der Zeit vom ........cceu.... IS vevreeiriieeenns (einschlieRlich)

Januar 2023 hat in der Zeit vom ................ bis zum ......cecenes offentlich ausgelegt.

(einschlieRlich) stattgefunden.

Ennepetal, Ennepetal,

Blrgermeisterin Biirgermeisterin

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Der Rat der Stadt Ennepetal hatam .........ccoccvenee den

................ wurden die Behérden und sonstigen Triger 6ffent- Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom VOM teinininennnnnns als Satzung beschlossen.

................ bis ................ (einschlieBlich) beteiligt.

Ennepetal, Ennepetal,

Burgermeisterin Blrgermeisterin

Planzeichenverordnung (§ 1 PlanzV) Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990. eindeutig.

Ennepetal, Ennepetal,

Obvi Obvi

Ausfertigung Inkrafttreten des Bebauungsplans durch orts-
Ubliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Ennepetal, Ennepetal,

Blirgermeisterin Blirgermeisterin
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